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. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(gemanl § 9 BauGB i. V. m. der BauNVO und der PlanZVO)
1. Art der baulichen Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 und 8 BauNVO)

[ ] Gemeinbedarfsflache

ﬂ Zweckbestimmung »Feuerwehr«

E Gewerbegebiet

2. MahR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 18 und 19 BauNVO)
z.B. 0,8

Grundflachenzahl

z.B. GH,,.x 42,0 H6he baulicher Anlagen in Metern tGber Normalhéhennull als Hochstmal3

3. Bauweise, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

—— Baugrenze

4. Offentliche Verkehrsfliche
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

— Straldenbegrenzungslinie

E offentliche Verkehrsflache

5. Griinflache

- offentliche Grunflache

6. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
‘ Erhalt von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

‘ Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

7. Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und deren Zufahrten
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

------------

. St | Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

— (BBrergBe)des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7
au

. BESTANDSDARSTELLUNGEN

(ohne Festsetzungscharakter)
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Verfahrensvermerke

Planunterlage Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rhede hat am
beschlossen, den
Bebauungsplan aufzustellen (§ 2 Abs. 1

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen
stimmt mit dem Katasternachweis Uberein.

Stand: : BauGB)
Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der Rhede, den

Planzeichenverordnung
Der Biurgermeister

Der Beschluss des Rates der Stadt Rhede

vom Uber die
Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
am ortstblich bekannt
gegeben.

Borken, den Rhede, den

Katasteramt Der Biurgermeister

I§etei|igung der Behoérden und der
Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB wurde durchgefuhrt
vom

bis
Ortslibliche Bekanntmachung am

Die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurde
durchgefuhrt vom bis

Rhede, den
Der Blrgermeister

Im Auftrag:

Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat im Entwurf einschliel3lich
der Begriindung vom

in der Zeit vom bis
offentlich ausgelegen (§

3 Abs. 2 BauGB).

Die offentliche Auslegung wurde am
ortsublich

bekanntgemacht.

Rhede, den
Der Burgermeister

Im Auftrag:

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rhede hat den
Bebauungsplan in seiner Sitzung am
als Satzung

beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Rhede, den

Der Birgermeister

Bekanntmachun

Der Satzungsbeschluss des Rates der
Stadt Rhede vom

wurde am ortstiblich
bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
Der Bebauungsplan ist mit der
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Rhede, den
Der Birgermeister

lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(gemaf § 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 und 8 BauNVO)

1.1 Gemeinbedarfsflachen »Feuerwehr«
Die festgesetzte Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung »Feuerwehr« dient der
Unterbringung eines Feuerwehrgeratehauses und erganzender Nutzungen. Allgemein zulassig
sind dementsprechend Gebaude und Anlagen der Freiwilligen Feuerwehr.

Gewerbegebiet
.1 In dem festgesetzten Gewerbegebiet sind die gemaB § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen
Nutzungen unzulassig:
- Tankstellen
- Anlagen fur sportliche Zwecke

A
NN

1.2.2 In dem festgesetzten Gewerbegebiet sind alle gemaB § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2.3 In dem festgesetzten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und -ldden als Unterart des
Begriffs »Gewerbebetriebe aller Art« gemaB § 1 Abs. 5 i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO mit
Verkaufsflachen fir den Verkauf an Endverbraucher unzuléssig.

Verkaufsflachen fur den Verkauf an Endverbraucher kénnen ausnahmsweise geman § 31 Abs. 1
BauGB zugelassen werden, wenn
- die angebotenen Sortimente nicht in der folgenden Liste der zentrenrelevanten
Sortimente (sog. »Rheder Liste«) enthalten sind,
- die Verkaufsflache dem Gewerbebetrieb rdumlich angegliedert ist und als dessen
Bestandteil erkennbar ist und,
- wenn die Verkaufsflache der Betriebsflache des Gewerbebetriebes untergeordnet ist.

Verkaufsstatten von Handwerksbetrieben sowie Betrieben des produzierenden und
weiterverarbeitenden Gewerbes (,Annexhandel”) kénnen ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn die Verkaufsfliche dem Hauptbetrieb rédumlich zugeordnet ist, in betrieblichem
Zusammenhang errichtet ist, dem Hauptbetrieb flachenméaBig und umsatzmaBig deutlich
untergeordnet (max. 800 m2) ist, eine sortimentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb besteht
sowie solange die entsprechende gewerbliche Nutzung des Hauptbetriebs besteht und die
Grenze der GrofB¥flachigkeit i. S. d. § 11 Abs. 3 BauNVO nicht Uberschritten wird.

Liste der zentrenrelevanten Sortimente (sog. »Rheder Liste«):

[ zentrenrelevante Sortimente

Kurzbezeichnung Sortiment Nr. WZ Bezeichnung nach WZ 2008*
2008*
| Augenoptik 47.78.1  Augenoptiker
| Bekleidung (ohne Sportbekleidung) aus 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung (daraus NICHT: Einzelhandel mit Sportbekleidung)
| Bettwaren aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien {daraus NUR: Einzelhandel mit Steppjacken u.a.
| Bettdecken, Kopfkissen u.a. Bettwaren)
Biicher 47.61 Einzelhandel mit Blchern

L 47.79.2 __ Antiquitaten S

| Campingartikel {ohne Camping- aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sportartikeln und Campingartikeln {(ochne Campingmabel)

| mdbel) daraus NUR: Einzelhandel mit Campingartikeln)

| Einrichtungsbedarf (ohne Mobel), aus 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen Erzeugnissen, Brief

| Bilder/Poster/Bilderrahmen/ marken, Minzen und Geschenkartikeln (daraus NICHT: Mobel)

| “Kunstgegenstande aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-
handel mit Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren)

aus 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Blroartikeln (daraus NUR: Einzel-
handel mit Postern)

aus 47.54  Einzelhandel mit elekirischen Haushaltsgeréten

Elektrogerate

Fahrrader und Zubehor 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und -zubehar
| Foto/Optik 47.78.2 'Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen
| _Glas/Porzellan/Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren

aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Haus- und Tischwasche, z.B.
Hand-, Bade-, Geschirrticher, Tischdecken, Stoffservierten, Bettwasche)
aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-
handel mit Hausrat aus Holz, Metall und Kunststoff, z.B. Besteck und Tfaelgerate, Koch-
und Bratgeschirr, nicht elektrische Haushaltsgerate sowie mit Hausartikeln und Einricht-
| ungsgegenstanden anderweitig nicht genannt)
| Kurzwaren/Schneidereibedarf/Hand- aus 47.51  Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Kurzwaren, z.B. Nahnadeln,
arbeiten sowie Meterware flr Beklei- handelsfertig aufgemachte N&h-, Stopf- und Handarbeitsgarn, Knopfe, Reisverschlisse,
dung und Wasche (inkl. Wolle) sowie Einzelhandel mit Ausgangsmaterial fir Handarbeiten zur Herstellung von Teppichen
und Stickereien
Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Arikeln

| Haus-/Bett-Tischwdsche

Haushaltswaren (Hausrat)

| Medizinische und orthopadische 47.74

| Geréte (inkl. Horgeréte)

| "Musikinstrumente und Musikalien  47.59.3 Einzelhandel mit Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

Neue Medien/Unterhaliungselek-  47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren Geratenund Software

tronik 47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten

47.43. Einzelhandel mit Geraten der Untterhaltungselektronik

4763  Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildirdgern

| Parfumerieartikel und Kosmetika aus 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérperpflegemitteln (daraus NUR: Ein-
| zelhandel mit Parfiimerieartikeln und kosmetischen Erzeugnissen)

| Schuhe/Lederwaren 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren

| Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren

| Sportartikel (inkl. Sportbekleidung) aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln {(ohne Campingmébel) (daraus NICHT: Ein-
zelhandel mit Campingartikeln, Anglerbedarf)

Einzelhandel mit Uhren und Schmuck

| Uhren/Schmuck 47.77

| zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Kurzbezeichnung Sortiment Nr. WZ
| 2008*
| Drogeriewaren (inkl. Wasch-und  aus 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Korperpflegemitteln (daraus NICHT:
Putzmittel) aus 47.78.9.  Einzelhandel mit ParfUmerieartikeln und kosmetischen Erzeugnissen)
Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Wasch- und Putzmittel)
Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln und Tabakwaren (in Verkaufsraumen)

Bezeichnung nach WZ 2008*

I MNahrungs- und Genussmittel (inkl. aus 47.2
Reformwaren)
Papier/Buroartikel/Schreibwaren

aus 47.62.2.  Einzelhandel mit mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikeln (daraus NICHT:

| Einzelhandel mit Postern sowie Kiinstler- und Bastelbedarf)
| Pharmazeutische Artikel (Apotheke) 47.73. Apotheken
(Schnitt-)Blumen aus 47.76.1  Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und Dingemitteln (daraus NUR:
L Einzelhandel mit Blumen)
Tiernahrung aus 47.76.2  Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren (daraus NUR: Einzelhandel
mit Tiernahrung)
Einzelhandel mit mit Zeitschriften und Zeitungen

| Zeitungen/Zeitschriften 47.62.1

1.2.4 In dem festgesetzten Gewerbegebiet sind gemaB § 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO
Betriebsbereiche im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG bzw. Anlagen, in denen entsprechende
Mengen geféhrlicher Stoffe eingesetzt werden und die aufgrund dessen unter den

Geltungsbereich der 12. BImSchV (Stérfallverordnung) fallen, unzulassig.

1.3 Gliederung des Gewerbegebietes
GemaB § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird das Gewerbegebiet nach der Art der Betriebe und
Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften eingeschrankt.

In dem Gewerbegebiet GE sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse | - VII, Anlagen-
undBetriebsarten 1 - 221 (Lfd. Nummer der Abstandsklasse) unzuléssig.

In dem Gewerbegebiet GE sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII - hoheres
Abstandserfordernis - oder Betriebe und Anlagen mit gleichem bzw. &ahnlichem
Emissionsverhalten ausnahmsweise zuldssig, wenn durch Gutachten nachgewiesen wird, dass
das Vorhaben in Bezug auf den Immissionsschutz unbedenklich ist.

In dem Gewerbegebiet GE sind die mit * gekennzeichneten Betriebe und Anlagen der
Abstandsklassen V - VIl ausnahmsweise zuldssig, wenn durch Gutachten nachgewiesen wird,
dass das Vorhaben in Bezug auf den Immissionsschutz unbedenklich ist.

Es wird die Abstandsliste des Abstandserlasses 2007 zugrunde gelegt.

2. MaR der baulichen Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 20 BauNVO)

2.1 Die maximal zulédssige Gebdudehdhe (GH) wird gemessen in Metern Uber Normalhéhennull
(NHN) und sind der Planzeichnung zu entnehmen.

2.2 Die Gebaudehdhe wird definiert als oberster Gebaudeabschluss (Dachfirst bei geneigten
Déachern / Attika bei Flachdachern).

2.3 Die angegebenen NHN-H6hen beziehen sich auf das aktuell gultige Deutsche Haupthéhennetz
2016 (DHHN 2016).

2.4 In dem Gewerbegebiet ist eine Uberschreitung der Gebaudehdéhen um bis zu 3,0 m durch
technische Einrichtungen wie Schornsteine, Filter- und Antennenanlagen zul&ssig. Diese
technischen Anlagen durfen jeweils auf bis zu 30 % der jeweiligen Gebdudedachflachen errichtet
werden.

2.5 Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind allgemein auf den Dachflachen zulédssig (unter
Beachtung der ortlichen Bauvorschrift Nr. 6.2.) und werden nicht auf die maximal zuldssige
Gebaudehdhe angerechnet.

3. Stellplatze

(gem. § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §§ 12, 14, 20 u. 23 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nicht Uberdachte Stellplatze, Uberdachte
Stellplatze (Carports) und Garagen (ausgenommen Fahrradgaragen) nur in den entsprechend
zeichnerisch festgesetzten Flachen und der Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig. Davon
ausgenommen sind Fahrradstellplatze, die im gesamten rdumlichen Geltungsbereich zuldssig
sind.

4. Ver-und Entsorgung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen sowie samtliche
telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Niederspannungs- und

5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

5.1 Niederschlagswasserversickerung
Im Plangebiet sind Feuerwehrumfahrungen und -aufstellflachen sowie PKW-Stellplatze aus
wasserdurchlassigen Materialien (Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Drainagepflaster 0.4.) anzulegen, sofern keine wasserrechtliche Belange entgegenstehen.

5.2 Dacheindeckungen
Zur Vermeidung einer Gewasser- oder Bodenbelastung sind Dacheindeckungen aus nicht beschichtetem
und nicht wetterbestédndigem Metall nicht zulassig.

5.3 Dachflachenentwéasserung
Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstick zu
versickern, sofern keine wasserrechtlichen Belange entgegenstehen.

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.1 Geholzpflanzungen
Es ist je angefangene 1.000 m2 Grundstlicksfliche mindestens ein Baum oder eine
Strauchgruppe auf dem Grundstick zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die
Anpflanzung sind standortgerechte und klimaangepasste Geholze der Qualitaten
Hochstamm, Stammumfang 14 - 16 cm, 3x verpflanzt bzw. Strauch, 2x verpflanzt zu verwenden.
Ausfall ist durch Neupflanzungen mit gleichwertigen Gehdlzen zu ersetzen.

Fir die Baumscheiben von B&umen sind unversiegelte Flachen von mind. 12 m2 im
Stammbereich der Baume offen zu halten und vor Bodenverdichtung zu schitzen.

Straucher - IStr 2xv (60/80, 80/100, 100/150)
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus spec. WeilRdorn
Euonymus europaeus Europaisches Pfaffenhltchen
Frangula alnus Faulbaum

llex auqifolium Stechpalme
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus carthartica Kreuzdorn

Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Schneeball

Baume Il. Ordnung - Hochstamm, StU 14/16 bzw. Hei (150/175)

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus padus Traubenkrische
Prunus avium Vogelkirsche
Salix aurita Ohr-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinera Grau-Weide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Baume |. Ordnung - Hochstamm, StU 14/16

V. Hinweise

1. Artenschutz

(Unbeabsichtigte) Verletzungen oder Totungen von potenziell vorkommenden "Allerweltsvogelarten" kénnen
durch eine Baufeldfreimachung aufierhalb der Vogelbrutzeit (01. Méarz bis 30. September) vorsorglich vermieden
werden. Zu beachten ist, dass gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG Baumféllungen und Gehdlzrodungen
grundsatzlich nur aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28.
Februar zuldssig sind.

2. Baumschutz

Die am d&stlichen Rand des Plangebiets entlang des "Krommerter Weges", auf dem zur Stralle gehdrenden
Flurstiick, vorhandene Baumreihe aus Stiel-Eichen (Stammdurchmesser von 50 bis 69 cm) gehdrt zu den
wertvollsten Gehdlzstrukturen im Umfeld des Plangebiets. Fir die Zufahrt zum Feuerwehrgeratehaus muss ein
Baum uberplant werden. Die sonstigen Bdume sollen durch geeignete SchutzmaflRnahmen erhalten werden.

Im Vorfeld der Realisierung etwaiger BaumalRnahmen sind VorsorgemalRnhahmen zum Schutz der Gehdlze, u. a.
im Kronentraufbereich, zu ergreifen. Im Bereich der Kronentraufe sind Veranderungen der Gelandehdhe in Form
von Abgrabungen oder Aufschittungen unzuldssig. Gemall § 14 Abs. 4 BauO NW missen zu erhaltende
Bdume, Strducher und sonstige Bepflanzungen vor und wahrend der Bauarbeiten durch geeignete
Vorkehrungen i. V. m. der DIN 18920 vorsorglich und nachhaltig geschitzt sowie ausreichend bewassert
werden. Dies ist durch die Bauleitung sicherzustellen. Geschuitzte Baume diirfen durch Bauarbeiten, Ablagerung
von Baumaterialien oder Baustellenverkehr im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich nicht beschadigt werden.
Vor Beginn der Baumalnahmen sind geeignete Schutzmalinahmen gemaR DIN 18920 (Schutz von Baumen
und Pflanzenbestdnden und Vegetationsdecken bei BaumafRnahmen) und den "Richtlinien zum Schutz von
Baumen und Vegetationsbestdnden bei Baumalnahmen" (R SBB, 2023) der Forschungsgesellschaft fir
Strallen- und Verkehrswesen vorzunehmen.

3. Begehung Baumbestand

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Abs. 1 und 3 BNatSchG ausschlieRen zu
kénnen, ist vor der Realisierung des Vorhabens eine weitere Begehung des zu féallenden Baumes im
unbelaubten Zustand erforderlich.

4. Maulwurfschutz

Im Plangebiet befinden sich zahlreiche, zum Teil frisch ausgehobene, Maulwurfshiigel. Maulwirfe (Talpa
europaea) sind nach Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) besonders geschiitzt, z&hlen allerdings nicht zu
den planungsrelevanten Arten. Dennoch gilt fiir sie das Verbot, sie zu tdéten, zu verletzen, zu fangen oder
Maulwurfsgénge zu zerstéren. Die im Plangebiet anwesenden Maulwirfe sind vor den Bauarbeiten durch eine
fachkundige Person (Schadlingsbhekdmpfer oder Jager mit Fallenschein) umzusiedeln oder zu vergramen.

5. Beleuchtungskonzept

Fir alle Fledermausarten ist es unerlasslich, dass ein insekten- und fledermausfreundliches
Beleuchtungskonzept entworfen wird, um artenschutzrechtliche Stérungen zu vermeiden. Funktionsminderung
der Fledermaus-Leitstruktur sind auszuschliefien. Die bisherigen Dunkelkorridore missen zum Schutz der
Nachtfauna (Fledermduse und Insekten/Nachtfalter) durch entsprechende Lichtkonzepte erhalten werden.
Betriebsbedingte Wirkungen auf die Natur sind so gering wie méglich zu halten.

6. Bodenschutz

Mutterboden im Sinne der DIN 18300, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veradnderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist gemal § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Der Mutterboden ist
vordringlich im Bebauungsplangebiet wieder einzubauen. Fur notwendige Verfullma®nahmen und
Gelandemodellierungen ist ausschlieBlich unbelastetes Bodenmaterial zu verwenden.

7. Bodendenkmalpflege

Der LWL-Archaologie fir Westfalen — Aufienstelle Minster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt als Untere
Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher
Zeit/Fossilien) unverzlglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 16 und 17 DSchG
NRW).

- Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu
gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die daflr
bendtigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

8. Kampfmittel

Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige
Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstandigen.

9. Uberflutungsschutz

Jeder Eigentiimer hat sein Grundstiick gegen Uberflutung infolge von Starkregenereignissen zu schiitzen. Eine
Uberflutung kann eintreten, wenn im Geladnde, auf der StraBe oder Hofflachen kurzzeitig aufgestautes
Oberflachenwasser - haufig an Gelandetiefpunkten und auch bei Hanglagen - lber tief liegende Hauseingange,
Kellerfenster oder Garageneinfahrten in die Gebaude eindringt und dort Schaden verursacht, ohne dass ein
Mangel in der Kanalisation vorliegt. Fur Grundstiicke mit bebauten und befestigten Flachen von mehr als 800 m?
ist nach DIN 1986-100 eine Uberflutungspriifung durchzufiihren. Es wird u.a. empfohlen, die Oberkante des
ErdgeschossfuRbodens mindestens 0,30 m héher als die ErschlieBungsstralle (im Endausbauzustand) zu legen.
Gemal § 13 Abs. 3 der Entwéasserungssatzung der Stadt Rhede hat sich jeder Eigentimer wirkungsvoll und
dauerhaft gegen schadliche Folgen von Rickstau aus dem Kanalnetz durch den Einbau von
Rickstausicherungen zu schtzen.

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 10. Juli 2025 (GV. NRW. S. 618) geandert worden ist.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)
geandert worden ist.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) vom 21. Juli
2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), die zuletzt durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172)
geéandert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176) geandert worden ist.
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Baumanpflanzungen der FLL sind zu beachten.
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IV. Ortliche Bauvorschriften
(gemaf § 89 BauO NRW)

1. Werbeanlagen
In dem festgesetzten Gewerbegebiet sind Werbeanlagen an Gebauden bzw. baulichen Anlagen,
die keine Gebaude sind (Schornsteine, Pylone, etc.) zulassig, wenn die Objektkante der
Werbeanlagen die festgesetzte Gebaudehdhe nicht Uberschreitet. Bewegliche, blinkende,
reflektierende oder lichtwechselnde Werbeanlagen sind unzul&ssig.

2. Solaranlagen
Bei Flachdachern (Dachneigung < 10 Grad) mussen aufgestdnderte Solaranlagen auf allen
Seiten einen Abstand zu den Gebaudekanten von mindestens 0,8 m einhalten.

3. Gestaltung der unbebauten Flachen
Eine Versiegelung der Frei- und Pflanzflachen ist unzulassig. Ausgenommen sind notwendige
Zuwegungen.
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